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May 2009 
Recently I had the good fortune to meet a young family who just arrived in Canada and 
were looking to buy a house on the North Shore.  It was truly my pleasure to help them 
during their two‐week search and I’m extremely 
happy to say that we were successful in finding them 
a great home!  While such quick results won’t always 
be possible, by working together to identify what you 
like and what you can afford, the process can go 
smoothly.  

In this issue:  

• market update 
• listings by neighbourhood 
• buying 
• great value  ‐Brazza, revisited!

 

market update 
The charts below show average monthly selling prices (in $000) for West Van and North 
Van. A copy of the Real Estate Board of Greater Vancouver monthly report can be found 
on my website at www.danmuzzin.com/news.html, click Market Results – April 2009. 
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Average Prices 
Apr 2006 ‐   $795,000 
Apr 2007 ‐   $850,000 
Apr 2008 ‐   $978,000 
Apr 2009 ‐   $887,000 
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The following charts show the inventory of active listings at the end of each month from 
Jan 2006 to Apr 2009, and the number of properties that sold each month. 

North Vancouver 

   

West Vancouver 
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Units Sold 
Apr 2006 ‐   82 
Apr 2007 ‐   62 
Apr 2008 ‐   65 
Apr 2009 ‐   59 

The number of 
active listings 
continued rising in 
West Van. 

The number of active 
listings at Feb 28 
was up from the 
levels at end of Jan. 

Sales volumes 
increased sharply in 
April to levels of 
previous years. 
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listings at Apr 30‐09  
  by neighbourhood_ 

 

  

 

             

These tables show 
in which North 
Shore 
neighbourhoods 
the listed 
properties are 
located, and  
can be cross‐
referenced to the 
maps on the left. 

North 
Vancouver 

West 
Vancouver 

!"##
$"##

%"##
&"##

'()*+,-)#.#'/#

'+0(12341#.#'5#

6*783491#.#6:#

683;2<#=8,>18;12#.#6=#

?*-)180@87#AB#.#?6#

?*@(C13(4#.#?'#

?14*84*(1#.#?D#

?<*8)E1((#.#?A#

?<1(21*#=*8F#.#?=#

?7>8122#.#?G#

?7>8122#=*8F#H2)*)12#.#?H#

D118#:3491#AB#.#D:#

D@-4*8*I1#.#DJ#

H*9(1#K*80,@8#.#HK#

H*9(183491#.#H/#

L@887#?811F#.#L?#

M(1-1*9(12#.#M/#

M(1-+,81#.#M5#

K,8212<,1#6*7#AB#.#K6#

K,E1#N,@-4#.#KN#

/3,-2#6*7#.#/6#

O(41#?*@(C13(4#.#O?#

=*-,8*+*#B3((*91#.#=B#

=*8F#:,7*(#.#=:#

=,8)1*@#?,I1#.#=O#

P@11-2#.#PJ#

:,QF83491#.#::#

N*-47#?,I1#.#N?#

N1-;-1(#K3((#.#NK#

J>>18#?*@(C13(4#.#J?#

A12)#6*7#.#A6#

A12)<3((#.#AK#

A12)+,@-)#AB#.#A5#

A<3)07#H2)*)12#.#AH#

A<7)1Q(3R#.#A?#

!"##
$%##

!&##
%'##

!(##

)"##

$##

))##

!)##

*##

!$##

!##

)&##

!'##

)##

%##

"##

!$##

%##

$##

"##

%##

!##

!##

*##

!!##

+##

!&##

%##

!'##

!!##

!%##

!+##

$##

''##

!##
!##

'##

)##

)##

)##
+"##

)##

+##

!%##

!(##

!+##

)'##

)##

!+##

41)*Q<14#S$%TU# Q,-4,2V*>)2#SWX&U#

!"## $"## %"##
&"##

'()*+,-.*#/#'0#

'1)(*23+-#/#'4#

'+3*53+#/#'6#

73(2*+83((#/#79#

73:;1:#<*,.8=>#/#7?#

73@,(3:1#<,.8(3:->#/#7<#

73@,(3:1#A9#/#7B#

7*:=+3(#01:>-3(*#/#70#

4**@#712*#/#47#

4*(C+11D#/#4E#

41((3+=1:#/#4F#

G1+*>=#<,((>#/#G<#

H+1)>*#I11->#/#HI#

<35,(=1:#/#<J#

<35,(=1:#<*,.8=>#/#<<#

K:-,3:#B+5#/#KB#

K:-,3:#6,2*+#/#K6#

01L*+#01:>-3(*#/#00#

0;::#93((*;#/#09#

0;::51)+#/#0?#

A1+.3=*#/#AH#

A1+=8(3:->#/#A0#

M*5C*+=1:#<*,.8=>#/#M<#

M*5C*+=1:#A9#/#MA#

M+,:N*>>#M3+D#/#MM#

O)**:>C)+;#/#OP#

61N8*#M1,:=#/#6M#

Q*;51)+#/#Q?#

R*5@*#/#RE#

P@@*+#4*(C+11D#/#P4#

P@@*+#01:>-3(*#/#P0#

I*>=(;::#/#I0#

I*>=(;::#R*++3N*#/#IR#

I,:->1+#M3+D#/#IM#

I11-(3:->/Q):>8,:*#/#IQ#

!"##

!"##

$##

%##

$&##

!'##

(##

"&##

!!##

%##

&##

'##

!)##

%##

!##

'##

!!##

$*##

"##

&##

"##

(##

$##

*##

'##

&##

(##

"##

!!##

$(##

%##

"##

"##

$##

$##

*##

$##

$## !"$##

"##

*##

!##

!##

")##

!)##
!&(##

$%##

!(##

!##

(##

(##

!!##

*'##

$##

%##

!)##

'##

$##

-*=3N8*-#ST!&U# N1:-1>V3@=>#S$W$U#



                                     
   

dan@danmuzzin.com     www.danmuzzin.com  

This communication is not intended to cause or induce breach of an existing agency agreement 
 

4 

DAN MUZZIN, CA 
604.813.3795 

buying 
Those that have spent any time searching for a new home know how difficult it can be  
to find one that they really like, in a neighbourhood they would enjoy living in, and that’s 
reasonably close to the amenities most important to them.  Some have added further 
complexity to their search by trying to predict when housing prices will hit bottom. 

My view on timing a home purchase is that if we can find you that ideal home, and you 
can truly afford it, it doesn’t matter whether prices are rising or falling.  Your dream 
house may not be there when the market bottoms!  

  

 
 

 

great value  

Last  October’s  buy‐one‐get‐one‐free  offer  from  their  brazza gelato & coffee 
locations in North Vancouver proved to be so popular that Tony and Lino Mastrangelo 
kindly agreed to repeat it during May.   

Like  their  original  shop  near  the  southeast  corner  of  19th  and  Lonsdale,  their  second 
café‐gelateria, located near the library entrance at Lonsdale and 14th Street, has proven 
to be a terrific social and business meeting spot.                                                         

To sample their wonderful coffees or spectacular gelati, clip this page at the dotted line 
above and present it to the cashier.    

Purchase a latte or gelato, 
and receive one of equal or lesser value for free! 

note: this offer has no monetary value and is valid until Sunday, June 7, 2009 
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1846 Lonsdale Ave   North Van 
120 West 14th St 
 


